SWSG

STUTTGARTER WOHNUNGS- UND
STADTEBAUGESELLSCHAFT MBH

SWSG-Planung schafft auf Olga-Areal
preiswerten Wohnraum

Wohnungsunternehmen der Landeshauptstadt bietet
Im Stuttgarter Westen bezahlbaren Wohnraum, Kita und
Nachbarschaftszentrum

Sozialwohnungen, Kindergarten, Nachbarschaftszentrum: Die
Stuttgarter Wohnungs- und Stadtebaugesellschaft (SWSG)
schafft mit ihrer Planung wichtige soziale Ankerpunkte fir das
neue Olga-Areal. Nach der Grundsteinlegung am 5. April geht

es los mit dem Bau des wichtigen Projekts in Stuttgart-West.
Stuttgart, 5. April 2017

Wichtige soziale Einrichtungen und dringend bendtigter Wohnraum
in Stuttgart sind der Beitrag der SWSG fur das Olga-Areal in Stutt-
gart. Dort, wo einst die Kinderklinik stand, errichten auf vier Baufel-
dern drei Bautrager und verschiedene Baugruppen neuen Wohn-
raum in der Stadt, teils als Miet- und teils als Eigentumswohnungen.
Die SWSG bebaut den westlichen Teil des 11.600 Quadratmeter
grofRen Areals. Dort errichtet das Wohnungsunternehmen der Lan-
deshauptstadt ein Gebaude mit 28 Mietwohnungen, einer sechs-

gruppigen Kindertagesstatte und einem Nachbarschaftszentrum.

Die 28 Wohnungen bieten auf Flachen zwischen 38 und 105 Quad-
ratmetern Wohnungen mit Ein- bis Funf-Zimmer-Zuschnitten. Drei
Aufziige verbinden die funf Obergeschosse mit dem Keller und der
Tiefgarage, die Platz fir 43 Stellplatze bietet. Die Wohnungen selbst
verfligen tber kompakte Grundrisse und Loggien. Die Halfte der
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Wohnungen wird als sogenannte Sozialwohnungen vermietet, die
andere Halfte wird mittelbar belegt, sie werden also frei vermietet.
Als Ausgleich werden entsprechende nicht geforderte Wohnungen
an anderer Stelle im SWSG-Bestand fir Sozialmieter reserviert.
Dies verbessert die Durchmischung im Olga-Areal und schafft die
Grundlage fur eine stabile Nachbarschatft.

Doch nicht nur neuen Wohnraum schafft die SWSG mit ihrem Pro-
jekt im Stuttgarter Westen. Kunftig werden Generationen von Kin-
dern erste Lernerfahrungen in der sechsgruppigen Kindertagesstat-
te sammeln. Diese nimmt die ersten beiden Stockwerke fast kom-
plett ein. Spiel- und Ruherdume, Sanitare Einrichtungen und Biros
sind auf 873 Quadratmeter verteilt. Auf3erdem verfigt die Einrich-
tung auf dem hinteren Teil des Grundstiicks Uber eine grof3e Au-
Renspielflache, die durch die beiden Schenkel des Geb&udes vom
StralRenverkehr der Hasenberg- und Breitscheidstral3e abgeschirmt
ist.

Ebenso wie der Kindergarten wird auch die Begegnungsstatte weit
Uber das eigentliche Olga-Areal hinaus Wirkung entfalten. Fur diese
Einrichtung im Erdgeschoss am sudlichen Ende des Gebéaudes sind
126 Quadratmeter vorgesehen. Neben zwei Aufenthaltsraumen sind
eine Kiche, Lagerraum und sanitare Einrichtungen geplant. Wie der
Kindergarten ist auch diese Einrichtung durch das tber zwei Ge-
schosse reichende Entree zur Hasenbergstral3e erreichbar. Von
dort geht es auch zu zwei Treppenh&usern mit Lifts, welche die
meisten Wohnungen verbinden. Ein weiterer Eingang befindet sich
an der Tiefgarageneinfahrt zur Breitscheidstral3e.

Das Geb&aude passt sich an die Blockbebauung der Nachbarschaft
bestens an. Die Fassade zur Hasenbergstral3e ist schrag nach hin-
ten versetzt, davor entsteht eine 6ffentliche Flache und bildet einen
attraktiven Stadtraum im Stuttgarter Westen. Auch ein Blick auf das
Dach lohnt sich, das wird ndmlich als Grunflache gestaltet. Der

Umweltschutzgedanke kommt auch bei der hohen Energieeffizienz
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zum Tragen. Das Haus halt den KfW-55-Standard ein und bekommt
obendrein noch eine Photovoltaikanlage.

Das Projekt im Uberblick:
* 28 Mietwohnungen im zweiten bis vierten Obergeschoss,

- alle als Sozialwohnung gefdrdert, davon sind 14 mittelbar
belegt

- Grundrisse von ein bis funf Zimmer
- 38 bis 105 Quadratmeter grof3
* Wohnflache insgesamt 1.870 Quadratmeter

* Eine sechsgruppige Kindertagesstatte im Erdgeschoss und
ersten Obergeschoss mit Au3enflache im stralenabgewand-
ten Grundstucksteil, 873 Quadratmeter grof3

» Ein Nachbarschafts- und Familienzentrum im Erdgeschoss,
126 Quadratmeter grof3

* Eine Tiefgarage mit 43 Platzen

+ KfW55-Standard plus Photovoltaikanlage auf dem Dach

So soll das neue Gebaude der SWSG Ecke Hasenbergstra-
Re/Breitscheidstralle auf dem neuen Olga-Areal aussehen.
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Uber die SWSG:

Die Stuttgarter Wohnungs- und Stadtebaugesellschaft mbH (SWSG) z&ahlt mit rund 18.000 eige-
nen Mietwohnungen zu den grof3en kommunalen, wirtschaftlich starken Wohnungsunternehmen
in Baden-Wirttemberg. Im Auftrag der Landeshauptstadt Stuttgart stellt die SWSG lebenswerten
und preisgunstigen Wohnraum bereit. Erklartes Ziel ist, die Attraktivitat Stuttgarts als Wohn-
standort zu erhalten und weiter zu verbessern. Die rund 160 Mitarbeiter der SWSG verfugen
nicht nur tber reichhaltige Erfahrung in der Wohnungsverwaltung, sondern auch in der Realisie-
rung von Neubauprojekten sowie im Sanierungs- und Stadtentwicklungsbereich. Einen wichtigen
Stellenwert nimmt zudem das Sozialmanagement ein.
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